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Gemeinde St. Antoni

Planungs- und Baureglement (PBR)

genehmigt am 10. Dezember 1991

1. Revision, 8. November 1994

Ergénzung Weilerzone Obermonten, 22. September 1998
Ergénzung Weilerzone Niedermonten,11. Juli 2001

2. Teilrevision, 4. Dezember 2002

ERSTER TEIL: ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Art. 2

Ziel

Das vorliegende Planungs- und Baureglement umschreibt die Nutzung des
Gemeindegebietes und legt die Vorschriften zur Erhaltung, Erstellung und
Veranderung von Gebauden sowie der Ubrigen Anlagen fest. Es bezweckt
eine rationelle und harmonische Entwicklung der Gemeinde.

Gesetzliche Grundlagen: Unterlagen der Kantonal-, Regional und Orts-
planung

' Das Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mail 1983 (RPBG), das Aus-
fuhrungsreglement vom 18. Dezember 1984 zum Raumplanungs- und Bau-
gesetz (ARRPBG), das Strassengesetz vom 15. Dezember 1967, alle Ubri-
gen einschlagigen kantonalen und eidgendéssischen gesetzlichen Bestim-
mungen, die kantonalen und regionalen Richtplane sowie die Verfahren,
welche mit der Ortsplanung der Gemeinde in Verbindung stehen, bilden die
gesetzlichen Grundlagen dieses Reglements.

2 Die ortsplanerischen Unterlagen setzen sich zusammen aus:
a) der Analyse der Grundlagen und der Formulierung von Planungszielen,
b) der Richtpléne:
- Siedlungsrichtplan
- Strassen- und Verkehrsrichtplan
- Landschaftsrichtplan,
c) dem Zonennutzungsplan
d) den Vorschriften Uber den Zonennutzungsplan und die Baupolizei,
e} den Detailbebauungsplanen,
f) dem erlduternden Planungsberichi.
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Art. 3

Art. 4

Art. 5

Rechisnatur

Das vorliegende Reglement und der Zonennutzungsplan sind fir Behérden
und Private nach ihrer Genehmigung durch die Raumplanungs-, Umwelt-
und Baudirektion (RUBD) verbindtlich. Die Gemeinderichtpléne sind fir Ge-
meinde- und Kantonsbehdérden verbindlich (Art. 76 RPBG).

Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Reglementes haben fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet Giiltigkeit. Sie sind filr alle Bauten im Sinne von Ari. 146 RPBG und
fiir alle Nutzungsanderungen von Geb&uden anwendbar.

Abweichungen

Abweichungen von Planen und dazugehtrigen Gemeindevorschrifien kon-
nen vom Gemeinderat nur mit dem vorherigen Einverstéindnis der RUBD
und nach den Bedingungen des Artikels 55 RPBG bewilligt werden. Das
Verfahren laut Art. 90 ff ARRPEG. ist anwendbar.
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ZWEITER TEIL: ZONEN VORSCHRIFTEN

ERSTER TITEL: GENERELLE VORSCHRIFTEN

Art.6

Art. 7

Zonenarten
' Der Zonenplan umfasst folgende Zonenarten:

Kernzone (KZ)

Weilerzone Niedermuhren (WZ)

Weilerzone Obermonten

Weilerzone Niedermonten

Mischzone (MZ)

Wohnzone mittlerer Besiedlungsdichie | {Wm [}
Wohnzone mitlerer Besiedlungsdichte Il (&Wm (I}
Wohnzone schwacher Besiediungsdichte | (Ws 1)
Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte 1l (Ws I
Industrie- und Gewerbezone (IGZ)

Zone im allgemeinen Interesse | (ZAl )

Zone im allgemeinen Interesse |l (ZAl )

10. Zone im aligemeinen interesse |11 (ZAl [11}

11. Zone ohne Nutzung (ZoN)

12. Landwirtschaftszone (LW)

13. Naturschutzzone (N}

14.  Forstwirtschaftszone (Wald)

CONGOROND TB

2 Die spezielien Zonenvorschriften sind im zweiten Titel des zweiten Teiles
dieses Reglementes aufgefiihrt. Sie bestimmen Art und Bedeutung der in
den Zonen vorgesehenen Nutzungen.

Obligatorische Detailbebauungspidne

' Der Zonennutzungsplan bezeichnet Gebiete fiir welche ein
Detailbebauungsplanverfahren infolge von Lage, Ausmass, bedeutendem
Einfluss auf die Umgebung, Schutzmassnahmen, unginstiger Parzellen-
form, Erschliessungsschwierigkeiten usw. obligatorisch ist. In diesen Ge-
bieten darf kein Bau bewilligt werden, der nicht dem Bebauungsplan ent-
spricht.

2 Der Gemeinderat kann dem Staatsrat beantragen, die Glitigkeitsdauer
von Detailbebauungsplénen zeitlich zu beschrénken.

® Fur weitgehend uniiberbaute und/oder unerschlossene Gebiete kann der

Gemeinderat die Ersteliung eines Detailbebauungsplanes (DBP) verfangen.

Der Perimeter, von Fall zu Fall durch den Gemeinderat festgelegt, kann er-
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

weitert werden, um die Nutung nicht zu Gbherbauender bzw. freizuhaltender
Gebiete zu regein.

Schitzenswerte Gebéude und andere Obijekte

¥ Im Zonennutzungsplan sind Geb&ude bezeichnet, welche im Verzeichnis
der kantonalen Kulturgiiterkommission aufgefiihrt sind; Art. 13 und 14 des
ARRPBG sind vorbehalten.

2 Die Gebaude sollen in ihrer historischen Substanz und ihren typischen Ele-
menten erhalten werden. Fiir alle inneren und dusseren baulichen Anderun-
gen solcher Gebéude, selbst geringfiigiger Natur, ist die Voranfrage laut Art.-
184 RPBG obligatorisch und erfordert die Genehmigung des kantonalen
Bau- und Raumplanungsamtes und der interessierten Amtsstellen.

? Werden wahrend Bauarbeiten historische oder archéologische Objekte
aufgedeckt, sind die Arbsiten unverziiglich einzustellen und die Gemeinde-
und Kantonsbehorden zu informieren. Diese entscheiden Uber die weiteren
Vorkehrungen.

“ Die Unterschutzstellung geméss Art. 61 — 84 RPBG ist vorbehalten.

Schutzperimeter

Im Zonennutzungsplan sind Gebiete bezeichnet, welche in ihrer Gesamt-
erscheinung zu erhalten sind. Innerhalb des Schutzperimeters soll nichts
unternommen werden, was eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
zur Folge hat. Eventuelle Neu-, An- oder Umbauten der bestehenden Ge-
biude haben erhéhten architektonischen Anforderungen laut Artikel 155
Abs. 3 RPBG zu entsprechen. In solchen Fallen kéinnen von den Behdrden
Anforderungen gestellt werden zwecks Beseitigung bestehender Einrich-
tungen, welche das Gesamtbild beeintréchtigen oder entstellen. Die Voran-
frage laut Artikel 184 RPBG ist obligatorisch.

Landschafisschutz

Im Landschaftsrichtplan sind Gebiete bezeichnet, in welchen besondere
Schutz- , Unterhali- undfoder Pllegemassnahmen getroffen werden sollen;
die Empfehlungen dazu sind im Bericht bezeichnet. Unterschutzstellungen
gemdss Art. 61 — 64 RPBG sind vorbehalten.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Archéologische Gebiete und Fundstellen

' Im Zonennutzungsplan sind archéologische Gebiete und alte Wege laut
IVS (inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz) informations-
halber bezeichnet, welche im Verzeichnis des Amtes fir Archéologie
(AAFR) enthalten sind.

% Fur Terrainveranderungen, selbst geringfiigiger Natur, in diesen Gebieten
ist die Voranfrage laut Art. 184 RPBG obligatorisch und erfordert die Ge-
nehmigung des kantonalen Planungsamtes und des Amtes fiir Archaologie.

Zonenfremde Anlagen, Ablagerungsplatze, Materialentnahmestelfen,
Campingplatze, Mobilheimanlagen usw.

' Das Landschafts- und Ortsbild darf nicht durch zonenfremde Anlagen ge-
stért werden. Die Ablagerung ausgedienter sowie in Gebrauch befindlicher
Fahrzeuge, Maschinen und Geréate usw. ist nicht gestattet.

2 Bezlglich der Ausbeutungsgesuche (Kiesgruben usw.) sind Art. 180 ff
RPBG anwendbar.

Absténde zu Strassen, zum Wald, zu Naturhecken und zu Baumreichen
sowie zu Wasserldufen

1. Strassenbaugrenzen
Die Abstande zu Strassen sind als minimale Baugrenzen nach
kantonalem Strassengesetz zu betrachten. Im Rahmen eines
Gemeindereglements oder einer Detailbebauungsplanes kénnen die
Baugrenzen aus stiddtebaulichen oder &sthetischen Griinden obliga-
torisch erklart werden.

2, Besondere Baulinien
In Detailbebauungspléanen kiinnen besondere Baulinien {obliga-
torische, rickwértige, vertikal abgesetzte usw.) festgelegt werden.

3. Waldabstand
Der minimale Abstand eines Gebaudes zur Waldgrenze betragt
20,00 m, sofern der Zonennutzungsplan oder ein Detailbe-
bauungsplan keinen anderen Abstand bestimmt.
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4, Abstand entlang Naturhecken und Baumreihen
Der minimale Abstand eines Geb&udes zu einer im Landschafts-
richtplan oder im Zonennutzungsplan bezeichneten Hecke, Baum-
reihe oder Baumgruppe betragt in der Regef 15,00 m. Im Zonen-
nutzungsplan oder Detailbebauungsplan kéinnen andere Absténde
festgelegt werden.

5. Abstand von Wasserldufen
Ohne vorherige Bewilligung der Baudirektion betrégt der Abstand
einer Baute oder einer Anlage zur Grenze der Wasserldufe mindes-
tens 20.00 m; dies gilt ebenfalls fiir jede Materiallagerung, jeden Bau
sowie jede Anderung des natiirlichen Geléndes. Im Zonen-
nutzungsplan oder im Detailbebauungsplan kénnen andere Abstande
festgelegt werden.

Auf Bauparzellen, welche an ein 8ffentliches Gew&sser angrenzen,
muss das Gelande auf einer Breite von 5.00 m ab Gewéasserrand im
natarlichen Zustand erhalten bleiben. Geléndeverdnderungen, Pflan-
zungen, Einfriedungen usw. sind nicht zugelassen. Die Gemeinde
behdlt sich das Recht vor, eine Dienstbarkeit zu Gunsten der Offent-
lichkeit einzurichten. Bei fehlendem Einversténdnis ist Art. 138 RPBG
anwendbar.
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ZWEITER TITEL: SPEZIELLE ZONENVORSCHRIFEN

Art. 14

Kernzone (KZ)

10.

Zweck:

Gebiete, die, infolge der bestehenden Nuizung, Bedeutung und Lage, als
Siedlungskern gelten und in denen Handel, Gewerbe, Dienstleistungen mit
Zentrumsfunktionen sowie Wohnen bereits bestehen und deren Entwicklung

geférdert werden soll.

Nutzung:

- Uberwiegend: Mehrfamilienh&user laut Art. 53 litt. C ARRPBG
- zusitzlich: Handel, Gewerbe, Dienstleistungen

Bauweise

Ausnitzungsziffer (AZ)

Uberbauungsziffer (LeZ)

Grundabstand (A}
Erhéihter Abstand (A’)

Gebaudehdhen

Geschossanzahl

Larmempfindlichkeitsstufe

. offen

: max. 0,85

: max. 50%
: min. §,25m

. 1/3 der Geb&udeldnge fir Gebdude

mit mehr als 18.75 m Gebiudeldnge
und mehr als 5.00 m Gebédudehdhe
(GH)

: GHmax. 12.50 m

h max. 9.00 m (siehe Artikel 29 PBR)

: min. 2 Geschosse

il
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Art. 15 Weilerzone (Niedermuhren) (WZ)
1. Zweck:
Weilergebiet mit inferessanter, angestammter Bausubstanz, im 1SOS aufge-
filhrt, und welches durch frithere Einzonungen eine bauliche Entwicklung
erfahren hat. Diese bauliche Entwicklung ist zu beschranken auf den im
ZNP festgelegten Perimeter. Diese Zone gilt als Auffilligebiet; besondere
Verdichtungsmassnahmen sind nicht vorgesehen. Die Ubergénge zur offe-
nen Landschaft sind durch flankierende Massnahmen {(hochstammige Obst-
baumpflanzungen oder andere hochstdmmige Arten) zu gestalten.
Nicht {andwirtschaftlich genuizte Gebaude kénnen in ihren Volumen fiir
Wohnen und Gewerbe genutzt werden. Fir neue Okonomiegebéude sind
die Standorte besonders sorgfaltig zu bestimmen mit Riicksicht auf die ge-
baute und natlirliche Landschaft.
2. Nutzung:
Einzelwohnhauser, Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe.
3. Bauweise : offen
4. Ausniitzungsziffer (AZ) : max. 0.45 flr Neubauten sowie flur
Vergrésserung des bestehenden
Bauvolumens
5. Ueberbauungsziffer (LeZ) : max. 25%
6. Grundabstand (A) : min. 4.50m
7. Erhéhter Anstand (A" /3 der Gebaudelénge fir Gebdude
mit mehr als 13.50 m Geb&udelénge
und mehr als 5.00 m Gebaudehohe
8. Gebaudehéhen : GHmax. 9.00m
h max. 6.50 m (siehe Artikel 29 PBR)
9. Geschossanzaht : frei innerhalb GH
10. Larmempfindlichkeitsstufe il

11.

Besondere Vorschriften

Im Zonennutzungsplan sind Gebiete bezeichnet, welche in ihrer Gesamt-
erscheinung zu erhalten sind. Innerhalb des Schutzperimeters soll nichts
unternommen werden, was eine Beeintrichtigung des Erscheinungsbildes
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zur Folge hat. Eventuelle Neu-, An- oder Umbauten der bestehenden Ge-
baude haben erhéhten architektonischen Anforderungen laut Artikel 155
Abs. 3 RPBG zu entsprechen. In solchen Fallen kéinnen von den Behérden
Anforderungen gestellt werden zwecks Beseitigung bestehender Einrich-
tungen, welche das Gesamibild beeintréchtigen oder entstellen. Die Voran-
frage laut Artikel 184 RPBG ist obligatorisch.

Art. 15 bis Weilerzone || (Obermonten) (WZ) (s. Anhang zum Zonennutzungsplarn)

Zweck:

Weiler mit gewissen rdumlichen und architekturhistorischen Qualitéten,

sowie inferessanten Einzelbauten, in einem landschaftlich wertvollen Gebiet

gelegen. Die Weilerzone bezweckt, die vorhandene landwirtschaftliche Nut-
zung weiterzufiihren, die nicht landwirtschaftlich genutzte Bausubstanz fiir

Wohnen und Gewerbe zu nutzen, sowie beschrankte Neubaumaglichkeiten

vor allem fir Wohnzwecke zu ermdglichen. Besondere Verdichtungen sind

nicht erwiinscht.

Nutzung:

- Wohnen, Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe in bestehenden
Gebduden;

- neue, nicht landwirtschaftlich gebundene Neubauten an den im Plan
bezeichneten Standorten, bei Einzelwohnhduser mit max. drei Woh-
nungen laut Artikel 53 litt. A (ARRPBG);

- landwirtschaftlich gebundene Wohnh&user (im Plan nicht
bezeichnet).

Bauweise; offen

Ausnitzungsziffer (AZ): max. 0.45 flir Neubauten
fir bestehenden Gebéuden und fiir
Neubauten fir landwirtschaftliche
Zwecke nicht anwendbar

Uberbauungsziffer (UeZ): max. 25%
fiir bestehende Gebaude nicht
anwendbar

Grundabstand (A): min. 4.50 m

oder bestehende Abstande

Erhghter Abstand (A): 1/3 der Gebaudelange fur Gebdude
mit mehr als 5.00 m Gebdudehdhe
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firr bestehende Gebéude nicht
anwendbar

8: Gebaudehthen: - GH max. 8.00 m fiir Neubauten
h max. 6.50 m (siehe Artikel 22 PBR)
oder bestehende Gebaudehthen

9. Geschossanzahl: frei innerhalb GH
10. Larmempfindlichkeitsstufe: Il
1. Besondere Vorschriften

' Die Bestimmungen von Art. § PBR sind innerhalb des im Plan bezeichneten
Schutzperimeters anwendbar. Neue Nebenbauten sind innerhalb des Schutz-
perimeters nicht zugelassen.

2 Fur neue landwirtschaftliche Okonomiegebaude sind die Standorte besonders
sorgféltig zu bestimmen mit Rilcksicht auf die gebaute und natdrliche Landschaft.
Grossere landwirtschaftliche Neubauten sollen innerhalb des Schutzperimeters nicht
zugelassen werden.

® Bei den bestehenden Gebauden oder Gebaudeteilen, welche um- und ausgebaut
werden kénnen, ist die Anzahl Wohneinheiten pro Gebaude auf maximal 3 he-
schréankt. Mit Ausnahme der geschitzten Gebédude kiinnen bestehende Gebiude
und Gebdude innerhalb des Schutzperimeters abgebrochen werden und in der Regel
bis maximal in den gleichen Ausmassen (Hohe und Grundriss) neu gebaut werden;
Abs. 7 (unienstehend) ist anwendbar.

* Die im Plan bezeichneten Nebengebiude kénnen nur fiir Nebenzwecke genutzt
werden.

¥ Anbauten an bestehende Hauptgebaude sind nur zugelassen, wenn deren funktio-
nelle Notwendigkeit nachgewiesen und dadurch weder das Geb&ude, noch dessen
unmittethare Umgebung unzumutbar betroffen wird. Alle im Plan nicht als Neben-
gebaude bezeichnete Bauten gelten als Hauptgeb&ude. Fur bestehende Neben-
bauten, welche Fremdkérper bilden und das Gesamterscheinungsbild stéren, kann
im Rahmen von Baubewilligungsgesuchen auf dem gleichen Eigentum deren Entfer-
nung gefordert werden. Teilaufstockungen von Hauptgebduden kénnen nur im Rah-
men des bestehenden Gebaudegrundrisses und der bestehenden maximalen Ge-
baudehdhe bewilligt werden.

% Die méglichen Neubauten sind in ihrer Lage, ihrer Grundfiiche und ihrer First-
richtung eingetragen. Sie gelten als ein Geb&ude im Sinne von Artikel 53 litt. A
ARRBG. Auf Artikel Nr. 800 gilt die Neubauméglichkeit ausschliesslich fur eine Halle.
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7 Der Standort und die Firstrichtung von Neubauten miissen der Struktur des Orts-
bildes als Ganzes Rechnung tragen, im besonderen der Lage und der Firstrichtung
der umliegenden geschiitzten und nicht geschiltzten Bauten. Deren Architektur
muss, unter Berlicksichtigung des Zweckes, in der Form des Volumens, in der
Fassadengestaltung, in der Material- und Farbwah] mit dem Architekturcharakter der
Siedlung harmonieren.

8 Der bestehende Obsthbaumbestand sowie die Naturhecken sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bdume, welche wegen Neubauten und den dazu notwen-
digen Zufahrten geféllt werden miissen, sind zu ersetzen. Der Ersatz hat vorzugs-
weise gegen die umgebende Landschaft stattzufinden, um den Ubergang derselben
mit dem Weiler sicherzustellen bzw. wiederherzustellen. Parzellengrenzen gegen die
freie Landschaft (am Perimeterrand) dirfen nur mit standorigerechten Naturhecken
bepflanzt werden; event. Einzdunungen sind méglichst diskret und transparent zu
halten. Die natirlichen Gelandeformen sind méglichst zu erhalten, vor allem am Pe-
rimeterrand; in der Regel sind Stlitzmauern verboten. Fiir neue Pflanzungen sind nur
einheimische Baumarten zugelassen. Bei Baubewilligungsgesuchen ist dem Umge-
bungsptan besondere Beachtung zu schenken.
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Art. 15 ter Weilerzone |1l {(Niedermonten) (WZIIl} (s. Anhang zum Zonennutzungs-

plan)
1. Zweck:
Diese Zone bezweckt, die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung weiter-
zufithren, die nicht landwirtschaftlich genutzte Bausubstanz far Wohnen und
Gewerbe zu nuizen, sowie beschrankte Neubaumdéglichkeiten vor allem fir
Wohnzwecke zu ermdéglichen. Besondere Verdichtungen sind nicht er-
winscht,
2. Nuizung
- Wohnen, Landwirtschaft
- neue Wohnbauten (landwirtschafilich oder nicht landwirtschaftlich ge-
bunden) an im Plan bezeichneten Standorten, bei Einzelwohnh&user
mit max. drei Wohnungen laut Artikel 53 litt. A (ARRPBG), in Woh-
nungen integriertes, sfilles Kleingewerbe und Biiros
3 Bauweise: offen
4. Ausnltzungsziffer (AZ): max. 0.45 fiir Neubauten
fur bestehend Gebdude und fir
Neubauten fiir landwirtschaftliche
Zwecke (ausser Wohngebéude) nicht
anwendbar
5. Uberbauungsziffer (UeZ): max. 25%
fir bestehende Geb&ude nicht
anwendbar
6. Grundabstand (A): min. 4.50 m
oder bestehende Abstinde
7. Erhéhter Abstand (A’): 1/3 der Gebaudelénge fiir Gebaude
mit mehr als 13.50 m Gebaudelénge
und mehr als 5.00 m Gebaudehdhe
fiir bestehende Gebaude nicht
anwendbar
8. Gebdudehdhen: GH max. 9.00 m fur Neubauten
h max. 8.50 m (sieche Artikel 29 PBR)
oder bestehende Gebiudehdhen
9. Geschossanzahl: frei innerhalb GH
10. Larmempfindlichkeitsstufe: Ht
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11. Besondere Vorschriften

' Die Bestimmungen von Art. 9 PBR sind innerhalb des im Plan bezeichneten
Schuizperimeters anwendbar. Neue Nebenbauten sind innerhalb des Schutzperi-
meters nicht zugelassen.

2 Far neue landwirtschaftliche Okonomiegebsude sind die Standorte besonders
sorgfaltig zu bestimmen mit Riicksicht auf die gebaute und natiiiche Landschaft.
Grossere Jandwirtschaftliche Neubauten sollen innerhalb des Schutzperimeters nicht
zugelassen werden.

® Bei den bestehenden Gebauden oder Gebaudsteilen, welche um- und ausgebaut
werden kdnnen, ist die Anzahl Wohneinheiten pro Geb3ude auf maximal 3 be-
schrankt. Mit Aushahme der geschiitzten Gebaude kdnnen bestehende Gebaude
und Gebaude innerhalb des Schutzperimeters abgebrochen werden und in der Regel
bis maximal in den gleichen Ausmassen (Hohe und Grundriss) neu gebaut werden;
Abs. 7 (untenstehend) ist anwendbar.

* Die im Plan bezeichneten Nebengebaude kdnnen nur fiir Nebenzwecke genutzt
werden.

® Die Nebengebiude, welche bei Neubauméaglichkeiten abzubrechen sind, sind im
Plan besonders bezeichnet.

® Anbauten an bestehende Hauptgebsude sind nur zugelassen, wenn deren funktio-
nelle Notwendigkeit nachgewiesen und dadurch weder das Geb&ude, noch dessen
unmittelbare Umgebung unzumutbar betroffen wird. Alle im Plan nicht als Nebenge-
biude bezeichneten Bauten gelten als Hauptgebdude. Fir bestehende Nebenbau-
ten, welche Fremdkérper bilden und das Gesamterscheinungshbild stdren, kann im
Rahmen von Baubewilligungsgesuchen auf dem gleichen Eigentum deren Entfer-
nung gefardert werden. Teilaufstockungen von Hauptgeb&uden kénnen nur im
Rahmen des bestehenden Gebiudegrundrisses und der bestehenden maximalen
Gebaudehthe (GH und h) bewilligt werden.

" Die maglichen Neubauten sind im Plan in ihrer Lage, ihrer ungefahren Grundftache
und ihrer (berwiegenden Gebaude- und Firstrichtung eingetragen. Sie gelten als sin
Gebéude im Sinne von Artikel 53 litt. ARRPBG.

8 Die Architektur der Neubauten muss in der Form des Volumens, der Dachform, in
der Fassadengestaitung, in der Material- und Farbwahl mit dem Architekturcharakter
der Siediung harmonieren. Damit die Neubauten den Bezug zur Strasse beibehalten,
sollen die Vorplatze nicht durch Hecken und Einzaunungen abgeschlossen werden.
Der Dachneigungswinkel muss mindestens 25° betragen.

% Der bestehende Obsthaumbestand, sowie die Naturhecken sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bdume, welche wegen Neubauten und den dazu notwen-
digen Zufahrten gefallt werden missen, sind zu ersetzen. Der Ersatz oder auch
Neupflanzungen hat vorzugsweise gegen die umgebende Landschaft stattzufinden,
um den Ubergang derselben mit dem Weiler sicherzustellen bzw. wiederherzustellen.
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Parzellengrenzen gegen die freie Landschaft (am Perimeterrand) dirfen nur mit
standortgerechten Naturhecken bepflanzt werden; eventuelle Einziunungen sind
méglichst diskret und transparent zu halten. Die natliriichen Gel&ndeformen sind
méglichst zu erhalten, vor allem am Perimeterrand; in der Regel sind Stltzmauern
verboten. Fur neue Pflanzungen sind nur einheimische Baumarten zugelassen. Bei
Baubewilligungsgesuchen ist dem Umgebungsplan besonders Beachtung zu
schenken.
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Art. 16  Mischzene (MZ), Mischzone* (MZ*)

1. Zweck:
Gebiete, die sich, infolge ihrer Lage, nicht ausschliesslich als Wohngebiete
eignen und soiche, in denen schwach bis massig stérende Betriebe weiter
zugelassen, bzw. neu erstellt werden kénnen.

2. Nutzung:
Einzelwohnh&user It. Art. 53 litt A ARRPBG und/oder zugeordnete
Gewerbebetriebe.
3. Bauweise : offen
4, Ausniitzungszifier (A7) : max. 0.60 davon max. 0.45 fiir
Wohnzwecke
5. Uberbauungsziffer (UeZ) : max. 35%
B. Grundabstand (A} MZ: min. 5.00 m
MZ* min. .25 m
7. Erhéhter Abstand (A") 1 1/3 der Gebaudeldnge fir Gebdude
mit mehr als 15.00 m Gebaudeldange
bzw. 18.75 m (MZ*) und mehr als
5.00 m Geb3udehdhe
8. Gebaudehéhen MZ: GH max. 10.00 m
h max. 7.00 m
{siehe Artikel 29 PBR)
MZ* GH max. 12.50 m
h max. 8.00m
(siehe Artikel 29 PBR)
9. Geschossanzahl . frei innerhalb GH
10. Larmempfindlichkeitsstufe i
11. Besondere Vorschriften . Fur Einzelwohnhéuser ohne

Gewerbebetriebe sind die Vor-
schriften der Ws | anwendbar.
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Art. 17 Wohnzone mittferer Besiedlungsdichte | (Wm 1)

1. Zweck:

Gebiete, in denen das Wohnen Uberwiegend ist oder sein soll und die fir
Mehrfamilienhauser weiter zugelassen werden und in denen besondere
Verdichtungsmassnahmen oder Siedlungsformen infolge der bereits beste-
henden Bausubstanz nicht gerechtferfigt sind.

2. Nutzung:

- iberwiegend: Mehrfamilienhauser laut Art. 53 litt C ARRBG
- zusatzlich: in Wohnungen integrierte, stitle Kleingewerbe und Biiros

3. Bauweise

4. Ausnitzungsziffer (AZ)
5. Uberbauungsziffer (UeZ)
6. Grundabstand (A)

7. Erh&hter Abstand (A")

8. Gebdudehdhen

9. Geschossanzahl

10. Larmempfindlichkéitsstufe

. offen

. max. 0.65

: max. 25%
T min. 7.00 m

: 1/3 der Gebaudelange for Gebaude

mit mehr als 21.00 m Gebdudelénge
und mehr als 5.00 m Gebéudehdhe

: GHmax. 14.00 m

h max. 10.00 m
(siehe Artikel 29 PBR)

: 2 - 3 Normalgeschosse und aus-

gebautes Dachgeschoss oder Attika
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Art. 18 Wohnzone mittlerer Besiedlungsdichte I (Wm il}

10.

Zweck:

Gebiete, welche noch nicht Uberbaut sind und, infolge ihrer zentralen Lage,
ihrer Bedeutung und ihrer Grosse als wichtige Bauentwicklungsgebiete
gelten. Hohe bauliche Dichten in Form von Mehrfamilien- undfoder zusam-
mengebaute Einzelwohnhduser, Mischung mit Aktivitdten, sowie erhdhte
Anforderungen hinsichtlich Siedlungsqualitét, besondere Beachtung der
Ubergénge zu angrenzenden Zonen, Verkehrsfihrung und Aussenraum-
gestaltung sind die Zielsetzungen. Diese Zielsetzungen sind in Form einer
Sonderbewilligung zu gewahrieisten, welche integrierender Bestandteil der
Nufzungsplanung bildet.

Nutzung:
- Uberwiegend: zusammengebaute Einzelwohnhauser und

Mehrfamilienhduser laut Art. 53 litt. A, C ARRPBG
- zusitzlich: Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe, welche das
Wohnen nicht Gberméssig beeintrachtigen

Bauweise : offen
Ausnitzungsziffer (AZ) : max. 0.65
Uberbauungsziffer (UeZ) : max. 25% fir Mehrfamilienhduser

max. 35% flr zusammengebaute
Einzelwohnhéuser

Grundabstand (A} : min.6.25m
Erhéhter Grundabstand (A') . 1/3 der Gebdudelange fiir Gebdude
mit mehr als 18.75 m Gebaudel&nge
und mehr als 5.00 m Gebaudehéhe
Gebaudehéhen : GHmax. 1250 m
h max. .00 m
(siehe Artikel 29 PBR)
Geschossanzahl . frei innerhalb GH

Larmempfindlichkeitsstufe A
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Art. 19 Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte | (Ws 1)

10.

Zweck:

Gebiete, die sowohl hinsichtlich Erschliessung, Parzellierung und Bauweise
fur freistehende Einzelwohnhduser bestimmt sind und weiter fiir solche vor-
gesehen sind. Verdichtungsmassnahmen sind nicht vorgesehen.

Nuizung:
- Uiberwiegend: freistehende Einzelwohnh&user laut

Art. 53 litt. A ARRPBG
- zusétzlich: in Wohnungen integriertes, stilles Kleingewerbe und

Biiros

Bauweise . offen

Ausniltzungsziffer (AZ) : max. 0.45

Uberbauungsziffer (UeZ) : max. 25%

Grundabstand {A) : min. 4.50m

Erh&hter Abstand (A’) : 1/3 der Gebaudeldnge fiir Gebdude
mit mehr als 13.50 m Geb3udelidnge
und mehr als 5.00 m Gebéudehdhe

Geb&udehdhen ; GHmax. 9.00 m
hmax 6.50m
(siehe Artikel 29 PBR)

Geschossanzahl : frei innerhalb GH |

Larmempfindlichkeitsstufe ||
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Art. 20 Wohnzone schwacher Besiedlungsdichte 1l {Ws I}

10.

11.

Zweck:

Gebiete, die sich infolge der Lage zum Zentrum oder der Bedeutung als Ab-
schiuss des Siedlungsrandes, der Beschaffenheit des Gelandes und/oder
der Schwierigkeit der Erschliessung besonders fir Verdichtungsmass-
nahmen eignen und die in der Regel fur zusammengebaute Einzelwohn-
hauser vorgesehen sind. Im Gebiet des Sigristenhubel ist die Uberbauung
mittels DBP zu regeln; infolge der exponierten Lage hat derselbe erhdhte
Anforderungen an die Siedlungsqualitidten zu entsprechen.

Nutzung:
- Uberwiegend: freistehende und zusammengebaute Einzelwohn-

hauser laut Art. 53 litt. A, B ARRPBG
- zusétzlich: in Wohnungen integriertes, stilles Kleingewerbe und

Biros

Bauweise . offen

Ausniitzungsziffer (AZ) : max. 0.45 fur freistehende Einzel-
Wohnhéuser max. 0.55 fir zu-
sammengebaute Einzelwohnhiuser

Uberbauungsziffer (UeZ) : max. 25% fur freistehende Einzel-
Wohnhduser max. 35% fir zu-
sammengebaute Einzelwohnhauser

Grundabstand (A) : min. 450 m

Erhéhter Abstand (A" 1 1/3 der Gebaudelénge fir Gebaude
mit mehr als 13.50 m Gebaudelénge
und mehr als 5.00 m Gebaudehdhe

Gebdudehdhen : GH max. 9.00 m
h max. 6.50 m
(siehe Artikel 29 PBR)

Geschossanzahl : frei innerhalb GH

Lirmempfindlichkeitsstufe 2l

Besondere Vorschriften:
im Gebiet Sigristenhubel und Lampertshalten Sekior Siid sind die
Vorschriften des DBP anwendbar.
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Art. 21 Industrie- und Gewerbezone

1. Zweck:

Gebiete, welche ihrer Lage, ihrer Beschaffenheit, ihrer Beziehung zu den
Hauptverkehrstragern und ihrer bestehenden Nuizung sich weiterhin far
massig stérende Betriebe eignen und in denen das Wohnen nurin
Ausnahmeféllen und zu den Betrieben zugeordnet zugelassen ist.

Industrie- und Gewerbebetriebe sowie fir die den Betrieben zugeordneten

2. Nutzung:
Wohnungen
3. Bauweise
4, Volumenziffer (V7)
5. Uberbauungsrziffer (UeZ)
6. Grundabstand (A)
7. Erhéhter Abstand (A"
8. Gebaudehbhen
9. Geschossanzahl
10. Larmempfindlichkeitsstufe

. offen

. 5m’/ m?

: max. 65 %
I min. 625 m

: 1/3 der Gebaudeldnge fur Gebdude

mit mehr als 18.75 m Gebaudelénge
und mehr als 5.00 m Gebéudehdhe,
nur gegeniiber anderen Bauzonen
anwendbar

: GHmax. 1250 m

hmax. 8.00m
(siche Artikel 29 PBR)

. frei innerhalb GH
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Art. 22 Zone im allgemeinen Interesse | (ZAl 1)

1. Zweck:

Gebiete, in denen Bauten von allgemeinem Interesse Gberwiegen und
welche weiterhin fir solche bestimmt sind, sowie fiir die ihnen zugeordneten
Anlagen, Freiflaichen und Verkehrsanlagen.

Bauten und Anlagen von allgemeinen Interesse laut Art. 51 al. 1 RPBG

2. Nutzung:

3, Bauweise

4, Ausnitzungsziffer (AZ)

5. Uberbauungsziffer (UeZ)
6. Grundabstand (A)

7. Erhéhter Abstand (A}

8. Gebdudehdhen

9. Geschossanzahl

10. Larmempfindlichkeitsstufe:

: offen

: 085

: max. 40%

: min. 6.25m

. 1/3 der Gebadudelange fir Gebaude

mit mehr als 18.75 m Geb&udelénge
und mehr als 5.00 m Gebaudehthe

: GHmax. 1250 m

h max. 9.00 m
(siehe Artikel 29 PBR)

. frei innerhalb GH
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Art. 23 Zone im allgemeinen Interesse Il (Burgbihl) (ZAl II)

1. Zweck:

Gebiete, welche fir Gebaude und Anlagen privater Natur bestimmt sind,
welche fiir das Gemeinwesen von bedeutendem Interesse sind.

Private Gebaude und Anlagen laut Art. 51. al. 2 RPBG

2. Nutzung:

3. Bauweise

4, Ausniitzungsziffer (A7)

5. Uberbauungsziffer (UeZ)
6. Grundabstand (A)

7. Erhohter Abstand {(A’)

8. Gebaudehéhen

9. Geschossanzahl

10. Larmempfindlichkeitsstufe:

. offen

: max. 0.85

: max. 40%

: min. 6256 m

;143 der Gebdudelinge fir Gebaude

mit mehr als 18.75 m Gebdudelidnge
und mehr als 5.00 m Gebzudehthe

: GHmax. 12.50 m

hmax. 9.00m
(siehe Artikel 28 PBR)

: frei innerhalb GH
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Art. 24 Zone im allgeameinen Interesse Il (ZAl 11}

1. Zweck:

Gebiete, welche fir flichenextensive Anlagen im allgemeinen Interesse,
deren zugeordneten Neubauten, sowie Baufen flr das &ffentliche Interesse

bestimmt sind.

2. Nutzung:

- Uberwiegend: Freiflachen und Anlagen
- zusatzlich: zweckgebundene Bauten, Garderoben, Klubrdume,

WC-Anlagen usw.

3. Bauweise

4, Ausniitzungsziffer (AZ)

5. Uberbauungsziffer (UeZ)
6. Grundabstand (A}

7. Erhéhter Abstand (A%)

8. Gebéudehdhen

9. Geschossanzahl

10. Larmempfindlichkeitsstufe:

: offen

1 0.85

: max. 40%
: min. 5.00

: 1/3 der Gebdudelénge fir Geb&ude

mit mehr als 12.00 m Gebaudelénge
und mehr als 5.00 m Gebdudehdhe

: GH max. 10 m

. frei innerhalb GH

Planungs- und Baureglement der Gemneinde St. Antoni; Revision 2004 24



Art. 25 Zone ohne Nutzung (ZoN)

1. Zweck:
Gebiete in unmittelbarer Siedlungsnéhe, weiche sich infolge ihrer
Beschaffenheit weder flir die landwirtschaftliche Nutzung, noch fiir eine
spatere Uberbauung eignen.

Art. 26 Landwirtschaftszone (LZ)

1. Zweck:

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das:

- sich fir landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden
Gartenbau eignet und zur Erfillung der verschiedenen Aufgaben der
Landwirtschaft bendtigt wird.

- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

2. Zonenkonforme Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone

In der Landwirtschaftszone sind geméss den Art 16a RPG und 34 f. RPV

zonenkonform:

- Bauten und Anlagen, wenn sie der bodenabhéngigen Bewirischaftung
dienen,

- Bauien und Anlagen, die der inneren Aufstockung eines landwirtschaftlichen
oder dem produzierenden Gartenbau zugehdrigen Betriebes dienen,

- Bauten und Anlagen, die der Aufbereitung, der Lagerung oder dem Verkauf
landwirtschaftlicher oder gartenbaulicher Produkie dienen,

- Bauten fiir den unentbehslichen Wohnhbedari, der fir den Betrieb des
landwirtschaftliichen Gewebes unentbehrlich ist, einschiiesslich des
Wohnbedarfs der abtretenden Generation.

3. Nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone

In der Landwirtschaftszone kdnnen unter den Bedingungen der Artikel 24 ff

RPG und 40 ff RPV als nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt

werden:

- Bauten und Anlagen, deten Zweck einen Standort ausserhalb der Bauzone
erfordert,

- Umbauarbeiten fir die Einrichtung eines betriebsnahen nichilandwirtschaft-
lichen Nebenbetriebes in bestehenden Bauten und Anlagen,
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- die Erneuerung, die teilweise Anderung, die massvolle Erweiterung oder der
Wiederaufbau von bestehenden zonenwidrigen Bauten und Anlagen,
die Anderung von schiitzenswerten Bauten und Anlagen, nach den durch
den kantonalen Richtplan definierten Kritetien.

Zweckanderungen ohne bauliche Massnahmen sind ebenfalls einer Bewil-
ligung unterworfen.

4. Verfahren
Jedes Projekt fur den Bau, die Erweiterung oder den Umbau einer Baute oder
Anlage ausserhalb der Bauzone bedarf einer Sonderbewilligung der Bau-
direktion(Art. 59 RPBG).

Das Vorpriifungsgesuch im Sinne von Art. 184 RPBG ist cbligatorisch, ausser
fur geringfligige Bauten.

5. Lamempfindlichkeitsstufe
Gemass Art. 43 Larmschutzverordnung gilt die Empfindlichkeitsstufe 111

Art. 27 Naturschutzzone(Unterer Senselauf) (N)

1. Zweck:
Dieses Gebiet ist laut Beschluss der RUBD vom 25. Februar 2003 als Natur-
schutzgebiet Sensegraben bezeichnet. Die diesbeziiglichen Vorschriften sind
anwendbar.

Art. 28 Forstwirtschaftszone (Wald)

1. Zweck:
Das Waldareal ist der Forsigesetzgebung unterstellt.
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DRITTER TEIL: BAUPOLIZEILICHE- UND ANDERE VORSCHRIFTEN

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Art. 32

Grundsatz

! Samiliche Elemente der Zonenvorschriften wie Bauweise, Ausniitzungs-
ziffer, Uberbauungsziffer, Absténde, Héhen sind im Raumplanungs- und
Baugesetz (RPBG) bzw. Ausfihrungsreglement (ARRPBG) definiert.

? Bei Bauten am Hang ist talseitig ab 10% Neigung innerhalb des Gebau-
degrundrisses (entlang der Fassade oder diagonal) ein Zuschlag zur Héhe
»h" gestattet.

21 Bej einer Hangneigung von 10-20% innerhalb des Geb&udegrundrisses
(entlang der Fassade oder diagonal) ist ein Zuschiag von 1.00 m zur Héhe
,h* erlaubt.

%2 Bei einer Hangneigung tber 20% innerhalb des Gebaudegrundrisses
(entlang der Fassade oder diagonal) ist ein Zuschlag von 1,50 m zur
Hihe |, ,h" erfaubt.

® Die weiteren anwendbaren Bestimmungen sind in den nachfolgenden
Artikeln enthalten.

Termine fur die Gestaltung der Aussenrdume

Die Gestaltung des Aussenraumes mit den Zugéngen fir Fussgénger, den
Zufahrien, Parkplatze ist mit der Bezugsbewilligung fertig zu stellen, die
Ubrigen Umgebungsarbeiten sind spatestens nach 9 Monaten abzu-
schliessen (ausgenommen sind freistehende Einfamilienhduser).

Kehricht

! Die Kehrichtbeseitigung muss den einschlgigen Vorschriften entspre-

chen.
2 Der Gemeinderat kann Ort und Anlage von Kehrichtsammelplatzen

festlegen.

Parkierung

' Es missen auf privatem Grund Parkplitze geschaffen werden (die Werte
sind aufzurunden). Die Zufahrt und der Wendeplatz zur Garage gelten
nicht als Parkplatz.
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Wohnungen/Einfamilienhauser:
minimal 2 Platze pro Wohnungseinheit

Mehriamilienhduser:
minimal 1.5 Platz pro Wohnung, dazu 20% zusatzliche Stellen fur
Besucher, davon muss mindestens die Halfte iiberdeckt sein.

- Bilros:
0,5 Platz pro Arbeitsplatz

- Industrien, Werkstétte:
0,33 Platz pro Arbeitsplatz

- Verkaufslokale, Geschifte:
1 Platz pro 15 m2 Verkaufsflache

- Hotels:
1 Platz pro 2 Betfen

- Restaurants:
1 Platz pro 4 Sitzplatze

2 Der Gemeinderat kann fiir Sale und Kirchen zusétzliche Parkplatze verlangen. Er
kann zusétzlich Parkplatze fir Besucher und Lieferanten verlangen.

® Bei Nutzungsanderungen oder Ungeniigen der vorhandenen Parkplatze eines Ge-
baudes kann der Gemeinderat jederzeit eine Anpassung der Anzahl Parkpiétze an
die Anforderungen der Richtlinien verlangen.
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VIERTER TEIL : STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 33 Ubertretungen

Ubertretungen dieses Reglements werden nach den Bestimmungen von
Art. 199 RPBG geahndet.

FUNFTER TEIL : SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 34 Aufhebung
' Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden alle Bestimmungen,
welche dem Zonennutzungsplan und seinem Reglement entgegenstehen
aufgehoben, insbesondere das Baureglement vom 20. Juni 1883.
2 per Siediungsrichtplan Dorfkern (Nr. STA 10.11. und der Bericht) vom
10. 12. 1981 ist aufgehoben.

Art.35 Inkraftireten
Bearbeitung: Januar 2005

Offentliche Auflage: 11.03.05 bis 21.04.2005

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch die RUBD in Krait.
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Beschluss des Gemeinderates:

St. Antoni, den 25. Mai 2005

Der Gemeindeschreiber

Der Ammann ; /

i
Peter Aeb% E
/ )

Genehmigt durch die
Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion

Freiburg, den 135, JUNI 2005 Der Staatsrat, Direktor
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